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A Freguesia de Vilarinho dos Freires, pertencente ao Concelho de Peso
da Réguaq, é proprietdria de 3 imdveis localizados no lugar de
Presegueda, com elevado potencial de reconversdo para
estabelecimentos hoteleiros ou de turistno em espaco rural.

Para tal, a Junta de Freguesia estd a lancar um concurso de concessdo
de exploracéo turistica destes imdveis, abrindo a oportunidade a
iInvestidores interessados na sua reabilitacdo e exploracéo.

O conjunto dos imodveis dispde de projetos de reabilitacéo aprovados,
totalizando uma oferta de 29 quartos.
Os imdveis estdio localizado em Area de Reabilitacdio Urbana (ARU)

Este projeto, cujo investimento previsional € de 2.500.000 €, & suscetivel
de ser alterado pelos concorrentes, desde que mantendo os principios e

finalidades com que foram desenvolvidos e o respeito pelo disposto no
PDM de Peso da Régua.

Projeto de Reabilitacdo aprovado

Imodveis localizados em ARU

Investimento previsional: 2.500.000 € + [VA
N° total de quartos: 29




Vilarinho dos Freires € uma freguesia do Concelho de Peso
da Régua, situada no coracéo do Alto Douro Vinhateiro,
territorio classificado como Patrimoénio Natural pela
UNESCO.

O desenvolvimento nesta localidade de um projeto de
reabilitacéo de edificado para exploracéo turistica, num
conceito de “Hotel Boutique”, constitui uma interessante
oportunidade de negdcio por se tratar de uma das regides
de turismo com maior procura, sofisticacéo e valor
crescente, resultante de uma simbiose perfeita entre a
paisagem, a gastronomia e o enoturismo, e de uma oferta
gue se revela ainda escassa e muitas vezes ainda pouco
qualificada.

Esta oportunidade € agora aberta a investidores através
do lancamento de um procedimento de concessdo de
exploracdo turistica pela Junta de Freguesia de Vilarinho
dos Freires.
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Caro investidor,

A freguesia de Vilarinho dos Freires, localizada no coracdo do Alto Douro
Vinhateiro, Patriménio Material da UNESCO é uma das freguesias mais antigas
da regiéo, anterior a fundacdo de Portugal como nagdo independente.

E neste local, imerso em paisagens vinhateiras e vistas panordmicas que
deslumbram os olhos e onde se respira ar puro e tranquilidade, que o
convidamos a explorar a oportunidade uUnica de investir na reabilitacdo de um
conjunto de imdveis de elevado potencial arquitetdnico e beneficiar de uma
procura turistica que tem vindo a crescer exponencialmente nos ultimos anos,
impulsionada pela beleza natural da regiéo, pela sua rica histéria e tradicdo
vinicola e pela crescente procura por experiéncias auténticas e de qualidade.
Neste documento apresentamos-lhe os argumentos que fazem desta uma
oportunidade Unica de investimento num projeto de elevada rentabilidade, numa
das regides turisticas mais dindmicas e sofisticadas do nosso pais.

Deixamos desde jd o convite para vir conhecer os imoveis € a sua envolvente,
conhecer a regido e discutir esta oportunidade em maior detalhe.

Estamos convictos de que este projeto e esta parceria seréilo um sucesso e que
irdo contribuir para o desenvolvimento econdmico e social e afirmacdo desta
regido.

Sérgio Cabral Correia
Presidente da Junta de Freguesia de Vilarinho dos Freires




—
ot v gy _,.".'.._.;,.-,-.....'s»:—-\‘m....—s n
-:\.‘_:h. e

o
S .

2> oedipe
B R

L iy

e .
e

el

g, -,

s R
dne e g
gy poduis. .v‘t'"....“»;. -
3 o
S

—~ » P Ve

A Dy W
o’ .v‘;'\./.rll
ot B i o

v"-"\",;‘ .
Py i




L
-
L]
/\ : oMy,
e —— . <& 0,
. T T
¢ 5 Y
: & z
z =
. = §
. % =
4]
. &
. e, ‘J\O
. £ paTRY
-

United Nations . World
Educational, Scientific and - Heritage
Cultural Organization . Convention

Vilarinho dos Freires encontra-se no coracéo do Alto Douro
Vinhateiro, territério classificado como Patrimoénio Natural pela . 5% &7, |
UNESCO e uma das mais vibrantes e sofisticadas regides de turismo LT B oo o (R

m
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de Portugal.

Situada a escassos quildbmetros da cidade da Régua e do Rio Douro,

constitui uma excelente porta de entrada e ancoradouro para quem b ST JIE s e
pretende visitar a regido, desfrutar de paisagens deslumbrantes de Sy | i e am—. _ SR Or TR

. . " \ \Wa T . mkm] min ‘( Al PN
vinhedos em socalcos, tranquilidade e ar puro. Phecatl e ™ s WO S e

A partir de Vilarinhos dos Freires é possivel partir & descoberta da rica
histdria e cultura do Douro, desfrutando de passeios de barco no rio,
visitando quintas vinicolas, museus e monumentos histéricos e A Paisagem
desfrutando  de  experiéncias  gastrondmicas  memordveis O Rio Douro
acompanhadas de preciosos néctares que esta regido oferece de :

O Vinho

A Gastronomia

forma unical

Localizacéo e Acessibilidades: a 6 km do Peso da Régua e a 1h 15 min
de distdncia do Porto e Aeroporto, beneficia de excelentes LOCOI|iZOI§:5IO

acessibilidades, com a A7 e a A24 a poucos quildmetros. R
X = Acessibilidades

Acesso por ferrovia a partir da Estacéo da Régua (Linha do Douro).



5. Mercado Turistico no Douro aliados

Parque Natural
Regional do
Valado Tua

Propriedades Ativas: 981

Preco mediano por noite: 101 €

CNONC

Duracdo mediana da estadia: 2 noites

Vila Nova
de Foz Coa
Municipality

~onte: Pricelabs - raio de 30 km em torno de Vilarinho dos Freires

-©) Taxa de sazonalidade: 39,3%
© Proporcéo de hdspedes estrangeiros: 36,8%
) RevPar: 91,40 €

~onte: INE - Valores médios para Estabelecimentos de Turismo em espaco rural na CIM Douro






O Procedimento visa a atribuicdo dos direitos de exploracdo turistica (e atividades conexas) sobre conjunto
de trés imoveis, localizados no Largo do Eiré e Rua Cimo do Povo, lugar de Presegueda, Freguesia de Vilarinho
dos Freires, concelho de Peso da Régua e distrito de Vila Real. Esta localizacdo estd classificada como ARU
com o0s correspondentes beneficios fiscais as obras de reabilitacdo.

Os 3 imdveis com localizacdo contigua, tém projeto de
reabilitacdo aprovado com as seguintes condicoes: 2 AT Y -

Area total do Terreno: 1214 m2

Area de implantagéo: 936 m2
Area de construcdo: 297 m2

N° de quartos: 29



6. Apresentacdo do Projeto - ARU aliados

O lugar de Presegueda, onde se localizam os imdveis, encontra-se classificado como ARU - Area de
Reabilitacdo Urbana, proporcionando os seguintes beneficios fiscais e financeiros ds obras de

reabilitacdo:

-©) IVA & taxa reduzida de 6% para a empreitada de reabilitacéo
urbana (poupanca de 437.000 € no projeto aprovado face &
taxa normal).

-4 IMI: Isengdo por um periodo de trés anos, a contar do ano,
iInclusive, da concluséo das obras de reabilitacdo.
-©) Incentivos de natureza financeira: isencdo ou reducdo em 50

% das diversas taxas e licencas municipais necessdrias a
empreitada.







Casa da Eira

Area total do Terreno: 1.023 m?2

Area de implantacéo: 745 m?2
Area de construcdo: 1.318 m2

N° de pisos: 5 (inclui edificio de apoio)

Projeto inclui restaurante, piscina exterior
e zona de SPA

N° de quartos: 15
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6. Apresentacdo do Projeto | Casa da Henriqueta

Casa da Henrigqueta

CRCNCRCNO

Area total do Terreno: 102 m2
Area de implantacéo: 102 m2
Area de construcdo: 400 m2
N° de pisos: 3

N° de quartos: 7/
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Casa das Varandas

Area total do Terreno: 89 m2
Area de implantacéo: 89 m2
Area de construcdo: 297 m2
N° de pisos: 3

N° de quartos: 7/
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CENARIO A
Financiamento Bancdrio a 100%

Pressupostos

RevPar: 91,40 €
Taxa de Sazonalidade: 39,3%
Investimento total: 2.574.000 €

Empréstimo a 10 anos, taxa de juro 4%

1175965
1119 966
1 066 635
1015842
967 469

Resultados Previsionais

Payback Period: 6 anos
VAL 010 anos: 1.761.548 €
VAL a 15 anos: 3.211.249 €
VAL a 20 anos: 4.047.244 €

83%

87%
82% 82% 83%
68%
54% 56% o8 oo
0% 0% 0% 0%
1 2 3 4 5

Ano

Margem Lucro ®Margem EBITDA




CENARIO B
Aprovacdéo de financiamento no dmbito do PT2030, Aviso SICE

Pressupostos Resultados Previsionais
RevPar: 91,40 € Payback Period: 5 anos
Taxa de Sazonalidade: 39,3% VAL a 10 anos: 2.015.879€
Investimento total: 2.574.000 € VAL a 15 anos: 3.093.313 €
Subvencéo de 40% VAL a 20 anos: 3.574.498 €

60 % empréstimo a 10 anos, taxa de juro 4%

1175 965 83%

87%
82% 82% 83%
1119 966
1 066 635
1015 842
967 469
59% 570 58% 59% 61%
0% 0% 0% 0%
0 1 2 3 4 5

Ano

Ano Margem Lucro mMargem EBITDA



/. Procedimento de Concessdo aliados

Concurso Publico de Cedéncia de Direitos de Exploracéo Turistica
Critérios de Adjudicacdo:
) Valor Base anual: 70%

&) Experiéncia na promocdo e
gestéio de projetos de alojamento turistico: 30%




Para visitar local e esclarecer duvidas sobre o investimento:

Nuno Pratao

Aliados Consulting

nunoprata@aliados.consulting
+351 966 459 755
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Impacting the future together.
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